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W jednym z tegorocznych sondazy?, zapytaliSmy Polakéw o ich potrzeby mieszkaniowe. Interesowato
nas, co chcieliby zmieni¢ w swojej obecnej sytuacji mieszkaniowej, co jest dla nich wazne przy

wyborze miejsca zamieszkania, a takze jak i gdzie chcieliby mieszkac.

ZapytaliSmy wszystkich respondentéw, co chcieliby zmienic¢ w swojej obecnej sytuacji mieszkaniowej.
Duza czes$¢ badanych - blisko dwie trzecie (63%) nic nie chcialaby zmienia¢ w tej kwestii. Pozostali
w swoich spontanicznych wypowiedziach najczesciej méwili o wlasnym, nowym mieszkaniu lub
domu (27%). Znaczna czes¢ ankietowanych chciataby zrobi¢ mniejszy lub wiekszy remont (19%).
Niektorzy wspominali o remoncie generalnym, wykonczeniu mieszkania lub domu, inni méwili
bardziej szczegétowo - o remoncie elewacji, dachu, tazienki itp. Niektorzy chcieliby rozbudowac lub
przebudowa¢ dom (2%). Cze$¢ badanych moéwita ogélnie o poprawie warunkow, wyzszym
standardzie, poprawie estetyki (3%). Osoby te by¢ moze mialy na mysli jaki§ remont, by¢ moze
zmiane mebli, przeprowadzke do innego, wiekszego mieszkania lub domu. Co siédmy chcacy co$
zmieni¢ w swojej sytuacji mieszkaniowej chciatby przeprowadzi¢ sie do domu, zmieni¢ mieszkanie na
dom (14%). Zblizona liczba os6b modwila o wiekszym metrazu, potrzebie wiekszej przestrzeni,
posiadania wiekszej liczby pokoi (12%). Problem zbyt duzej przestrzeni, checi przeprowadzenia sie do

bloku artykutowany byt duzo rzadziej (1%).

Czes$¢ os6b mowila o zmianie ogrzewania, checi przeprowadzenia termomodernizacji, zainstalowania
np. pompy ciepla (8%). Nieliczni deklarowali, ze chcieliby zalozy¢ fotowoltaike (1%). Niektorzy
wspominali o nizszych oplatach za media i czynsz (4%). Pojawialy sie rowniez inne wypowiedzi
nawigzujace kwestii finansowych. Respondenci narzekali na zbyt wysokie i wcigz rosngce raty
kredytow, mowili, ze chcieliby, aby raty kredytu byly nizsze albo zeby ich kredyt byt juz sptacony
(5%). Pojawialy sie glosy dotyczace zbyt wysokich cen nieruchomosci, postulaty wiekszej dostepnosci

mieszkan i doméw dla oséb mniej zamoznych (6%).

' Badanie ,Aktualne problemy i wydarzenia” (386) przeprowadzono w ramach procedury mixed-mode na reprezentatywnej
imiennej prébie petnoletnich mieszkaricow Polski, wylosowanej z rejestru PESEL.

Kazdy respondent wybierat samodzielnie jedng z metod:

- wywiad bezposredni z udziatem ankietera (metoda CAPI),

- wywiad telefoniczny po skontaktowaniu sie z ankieterem CBOS (CATI) — dane kontaktowe respondent otrzymywat w liscie
zapowiednim od CBOS,

- samodzielne wypetnienie ankiety internetowej, do ktérej dostep byt mozliwy na podstawie loginu i hasta przekazanego
respondentowi w liscie zapowiednim od CBOS (CAWI).

We wszystkich trzech przypadkach ankieta miata taki sam zestaw pytan oraz strukture. Badanie zrealizowano w dniach
od 30 maja do 9 czerwca 2022 roku na probie liczacej 1050 osob (w tym: 61,6% metoda CAPI, 23,1% — CATI i 15,2% — CAWI).

CBOS realizuje badania statutowe w ramach opisanej wyzej procedury od maja 2020 roku, w kazdym przypadku podajac proporcje
wywiaddw bezposrednich, telefonicznych i internetowych.



Nieliczni ankietowani chcieliby zmieni¢ okolice, przeprowadzi¢ sie¢ w inne rejony (4%), wynajac¢

mieszkanie (1%), zamieszka¢ na innym, nizszym pietrze (2%), wspominali o ogrodzie, balkonie (1%)

badz tez o lepszym sposobie zarzadzania blokiem, spétdzielnia (1%).

RYS. 1.

Wrtasne mieszkanie, dom
Remont
Zamiana na dom, przeprowadzka do domu

Wiekszy metraz, wiecej pokoi

Zmiana ogrzewania, tafisze ogrzewanie,
termomodernizacja

Nizsze ceny nieruchomosci

Nizsze raty kredytu, sptata kredytu,
zeby raty kredytu nie rosty

Mniejsze optaty, mniejsze optaty za media i czynsz

Inna okolica, inne miejsce zamieszkania,
wyprowadzki

Wyzszy standard, poprawa warunkéw,
estetyki

Inne pietro, nizsze pietro

Rozbudowa domu, przebudowa domu
Fotowoltaika

Ogrod, balkon

Spos6b zarzadzenia blokiem, spétdzielnig
Mniejsze mieszkanie, przeprowadzka do bloku
Wynajecie mieszkania

Inne

Trudno powiedzie¢

PREFERENCJE MIESZKANIOWE
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Co by Pan(i) chcial(a) zmieni¢ w swojej obecnej sytuacji mieszkaniowej?
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Interesowato nas takze, co jest dla Polakow najwazniejsze, jesli chodzi o miejsce zamieszkania.
Z podanej listy poprosili$my o wybor czterech najwazniejszych aspektéw. Najwieksza cze$¢ badanych

wskazala w tym kontekscie bezpieczna okolice (57%), a na drugim miejscu pod wzgledem liczby



wskazan usytuowaly sie koszty utrzymania mieszkania lub domu (43%). Dla znacznej grupy badanych
istotna jest dobra infrastruktura — dostep do szkél, przedszkoli, sklepéw, punktow ustlugowych
(36%), a takze kontakt z naturg — posiadanie ogrodu (35%) oraz bliskos¢ terenéw zielonych (33%).
Bardzo wazng kwestig jest dobre skomunikowanie okolicy — blisko co czwarty badany (24%) wymienit
dobry dostep do komunikacji publicznej, a zblizona liczba (23%) — czas dojazdu do pracy, szkoty itp.
Lacznie na ktorys z tych dwoch aspektow wskazato ponad dwie pigte ankietowanych (43%). Dla co
pigtego respondenta (20%) istotne znaczenie ma wielko$¢ domu lub mieszkania. Inne aspekty
wskazywane byly rzadziej. Co siédmy respondent (14%) wymienit w tym kontekscie okolice przyjazng
dla dzieci, posiadanie balkonu, tarasu (11%), dostepnos$¢ miejsc parkingowych (10%). Ranking

istotnych aspektéw zamyka wysoki standard mieszkania lub domu (8%).

CBOS

RYS. 2. Co jest dla Pana(i) najwazniejsze, jesli chodzi o miejsce zamieszkania?

Bezpieczna okolica 57%
Koszty utrzymania domu/mieszkania 43%
Dobra infrastruktura — dostep do szkét,
przedszkoli, sklepéw, punktéw 36%
ustugowych
Posiadanie ogrodu 35%
Bliskosc¢ terendw zielonych 33%
Dobry dostep do komunikac;ji publicznej 24%
Czas dojazdu do pracy, szkoty itp. 23%
Wielko$¢é domu/mieszkania 20%
Okolica przyjazna dla dzieci 14%
Posiadanie balkonu, tarasu 11%
Dostepnos$é miejsc parkingowych 10%
Wysoki standard domu/mieszkania 8%

Cos innego 1%

Trudno powiedzieé 3%



Opinie na ten temat zalezne s od miejsca zamieszkania. Mieszkancy najwiekszych miast (500 tys.
mieszkancow lub wiecej) bardziej niz inni doceniaja wielko$¢ mieszkania lub domu (27%), czas
dojazdu do pracy, szkoly (27%), dostepnos¢ miejsc parkingowych (19%) oraz podobnie jak
mieszkancy duzych miast (od 100 tys. do 500 tys. mieszkanncow) — dobra komunikacje publiczng
(36%). Dla mieszkancow duzych miast bardziej istotna jest rowniez dobra infrastruktura. To wlasnie
dobry dostep do szkdt, przedszkoli, sklepéw, punktéw ustugowych znajduje sie na pierwszym miejscu
pod wzgledem czestosci wskazan wsréd mieszkancow najwiekszych miast (47%), a dopiero na
drugim miejscu sytuuje sie bezpieczna okolica (45%). W przypadku mieszkancéw mniejszych
miejscowosci najwazniejsza jest natomiast kwestia bezpieczenstwa. Ponadto mieszkancy miast
liczacych co najmniej 20 tys. ludnosci czesciej niz pozostali wsréd istotnych aspektéw wymieniajg
balkon, taras (17%), natomiast mieszkancy mniejszych miejscowosci, a przede wszystkim wsi czesSciej
wskazuja ogrdd (47%). Z kolei inne aspekty zwigzane z natura — np. blisko$¢ terenéw zielonych —
najczesciej wymieniane s3 przez mieszkancow miast liczacych od 100 tys. do 500 tys. mieszkancow
(40%).

Z analizy zréznicowan spoteczno-demograficznych wynika ponadto, Ze osoby mniej zadowolone
z warunkéw materialnych swoich gospodarstw domowych czesciej zwracaja uwage na koszty
utrzymania mieszkania lub domu, ktére w przypadku oséb Zle oceniajacych kondycje swoich
gospodarstw domowych sytuuja sie na szczycie hierarchii, wyprzedzajac nawet nieznacznie kwestie

bezpieczenstwa (53% wobec 52%).

Uwzgledniajac ple¢ mozna natomiast zauwazy¢, ze kobiety czeSciej niz mezczyzni wsrod
najwazniejszych aspektéw wymieniajg dobrg komunikacje publiczng (27% wobec 21%), a mezczyzni

czesciej czas dojazdu do pracy, szkoly itp. (27% wobec 20%).

Zdecydowana wiekszo$¢ dorostych Polakéw wolataby mieszka¢ w domu jednorodzinnym (77%), a do

mniejszosci nalezg preferujacy mieszkanie w bloku (21%).

CBOS
RYS. 3. Niezaleznie od tego jak obecnie Pan(i) mieszka, czy wolat(a)by Pani mieszkac¢:

%

77 21 2

W domu jednorodzinnym
W mieszkaniu, w budynku wielorodzinnym np. w bloku

Trudno powiedzieé¢

Preferencje te zaleza w pierwszej kolejnosci od obecnie zamieszkiwanego typu zabudowy. Niemal
wszystkie osoby mieszkajgce w domach jednorodzinnych preferujq mieszkanie w domu (94%). Opinie
0sOb mieszkajagcych w budynkach wielorodzinnych sg bardziej podzielone, cho¢ i wsrdd nich

przewazaja zwolennicy doméw (57% wobec 40%).



Typ zamieszkiwanej obecnie
zabudowy

Niezaleznie od tego jak obecnie Pan(i) mieszka, czy wolat(a)by Pani mieszkac:

w domu jednorodzinnym

w mieszkaniu w budynku
wielorodzinnym, np. w

Trudno powiedzieé¢

bloku
w procentach
Dom 94 6 1
Mieszkanie w bloku 57 40 3

Wsrdd respondentéw mieszkajgcych obecnie w blokach preferencje te $cisle zalezg od wieku — o ile

mtodsi respondenci (do 54 roku zycia) w wiekszosci wybieraja dom, o tyle starsi preferujg mieszkanie

w bloku.
Niezaleznie od tego jak obecnie Pan(i) mieszka, czy wolat(a)by Pani mieszkaé:
Wiek w domu jednorodzinnym w mieszkaniu w budynku Trudno powiedzie¢
wielorodzinnym np. w bloku
w procentach
(odpowiedzi oséb mieszkajgcych obecnie w blokach)
18-54 70 28 3
55-64 41 53 6
65 lat i wiecej 36 60 4

Z analizy zréznicowan spoleczno-demograficznych wynika ponadto, ze w domach jednorodzinnych

najczesciej wolalyby mieszka¢ osoby w wieku 35-44 lata (87%), natomiast w budynkach

wielorodzinnych - respondenci w wieku 65 lat lub wiecej (31%). Biorgc pod uwage miejsce

zamieszkania — domy jednorodzinne najczesciej preferuja mieszkancy wsi (91%), natomiast

mieszkania w budynkach wielorodzinnych — mieszkarcy najwiekszych miast (32%).

Polacy, zapytani o mozliwo$¢ wyboru miejsca zamieszkania, preferuja wie$ i mniejsze miejscowosci

- wraz ze wzrostem wielkosci miejscowosci spada odsetek wskazan. Na wsi chciatoby mieszka¢ ponad

dwie piate badanych (42%), a w duzych miastach — zaledwie 13%.

RYS. 4.

wolat(a)by Pani mieszkac¢

42

Na wsi
W sredniej wielkosci miescie

Trudno powiedzie¢

23 20

CBOS

Gdyby miat(a) Pan(i) teraz mozliwos¢ wyboru miejsca zamieszkania, to czy

%

-2

W matym miasteczku

m W duzym miescie

Preferencje dotyczace miejsca zamieszkania zaleza przede wszystkim od obecnego miejsca

zamieszkania. Zdecydowana wiekszo$¢ mieszkancow wsi chciataby mieszkac na wsi (78%), wiekszo$¢

respondentéw z miast liczgcych do 20 tys. mieszkancow chciataby mieszka¢ w matym miasteczku



(56%). Mieszkancy wiekszych miast preferuja natomiast wieksze miejscowosci. Ponad potowa

mieszkancow najwiekszych miast (57%) najbardziej chciataby mieszka¢ w duzym miescie.

Gdyby miat(a) Pan(i) teraz mozliwo$¢ wyboru miejsca zamieszkania, to czy wolat(a)by
Pani mieszka¢:
Miejsce zamieszkania na wsi w matym w Sredniej w duzym Trudno
miasteczku wielkosci miescie powiedzie¢
miescie
w procentach
Wies 78 14 5 2 0
Miasto do 19 999 15 56 25 1 3
20 000 - 99999 19 31 39 7 4
100 000 - 499 999 21 15 34 31 0
500 000 i wiecej mieszk. 12 13 15 57 3

Biorgc pod uwage poziom wyksztalcenia oraz sytuacje finansowa zauwazy¢ mozna, ze osoby lepiej
wyksztalcone, o wyzszych dochodach per capita czeSciej deklaruja, ze chcialyby mieszka¢ w duzym
miesScie, natomiast osoby gorzej wyksztalcone, o nizszych dochodach czesciej wolalyby mieszkaé na

wsi.

Wsrod badanych preferujacych wieksze miejscowosci spada odsetek zwolennikéow doméw
jednorodzinnych. Zaznaczy¢ jednak nalezy, Ze nawet ci, ktérzy wybierajg duze miasta, troche czesSciej

wskazujg domy jednorodzinne niz budynki wielorodzinne (51% wobec 43%).

Niezaleznie od tego jak obecnie Pan(i) mieszka, czy wolat(a)by Pani mieszkac:

Gdyby miat(a) Pan(i) teraz mozliwo$¢ | w domu jednorodzinnym | w mieszkaniu w budynku Trudno powiedzieé
wyboru miejsca zamieszkania, to czy wielorodzinnym,
wolat(a)by Pani mieszkacé*: np. w bloku
w procentach
- na wsi 93 7 0
- w matym miasteczku 76 24 0
- w Sredniej wielkosci miescie 64 32 4
- w duzym miescie 51 43 7

*Pominieto odpowiedzi ,trudno powiedzie¢”

* Kk k

Wiekszo$¢ dorostych Polakéw nie chciataby nic zmienia¢ w swojej sytuacji mieszkaniowej. Pozostali
najczesciej méwia o wlasnym mieszkaniu lub domu badz tez o wiekszym lub mniejszym remoncie.
Jesli chodzi o wybdr miejsca zamieszkania, dla badanych najwazniejsze sa kwestie bezpieczenstwa,
a na drugim miejscu sytuuja sie koszty utrzymania mieszkania lub domu. Dla znacznej grupy
ankietowanych istotna jest dobra infrastruktura spolteczna, a takze kontakt z naturg — posiadanie
ogrodu oraz blisko$¢ terenéw zielonych. Inng bardzo wazng kwestig jest dobre skomunikowanie

okolicy — dobry dostep do komunikacji publicznej oraz odpowiedni czas dojazdu do pracy, szkoty itp.

Zdecydowana wiekszo$¢ dorostych Polakéw wolataby mieszka¢ w domu jednorodzinnym, a do

mniejszoSci naleza preferujgcy mieszkanie w bloku. Zalezy to w pierwszej kolejnosci od obecnie



zamieszkiwanego typu zabudowy. Mieszkajacy obecnie w domach dosy¢ jednoznacznie preferuja taki
wlasnie typ zabudowy, natomiast wybory mieszkajgcych w blokach sg bardziej podzielone, cho¢ takze

wsrod nich wiecej jest zwolennikéw domdw jednorodzinnych niz mieszkan w blokach.

Polacy, zapytani o mozliwo$¢ wyboru miejsca zamieszkania, preferuja mniejsze miejscowosci, co
zalezy gltéwnie od ich obecnego miejsca zamieszkania. Mieszkancy mniejszych miejscowosci
wybieraja takie wlasnie lokalizacje, a mieszkajacy w duzych i najwiekszych miastach wolg wieksze

miejscowosci.

Opracowata

Matgorzata Omyta-Rudzka



