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UWAGA: Przedruk materialéw CBOS w calogci lub w cze&ci oraz

wykorzystanie danych empirycznych Jjest dozwolone wylacznie
z podaniem Zroédla.



Mieszkanie - marzenie i nieosiagalny cel wielu polskich
rodzin - Jjest tym dobrem trwalego uzytku, ktére wplywa na
zréznicowanie ekonomiczne gospodarstw domowych i wyznacza poziom
zycia osdb wchodzacych w ich sklad. Stanowi ono dobro szczegdlnego
rodzaju: ¢ jest niezbedne do funkcjonowania gospodarstwa domowego,
¢ rézne sa sposoby jego nabywania - nie zawsze w pelni zalezne od
nabywcow, zwlaszcza w pewnych przedzialach cenowych
(w spbéidzielniach mieszkaniowych obowiazuje kolejka) i ¢ rézna jest
wartoS¢ ze wzgledu na forme wlasnoSci (takie same mieszkania pod
wzgledem powierzchni i standardu maja rézne ceny).

Reprezentatdw gospodarstw domowych uczestniczacych w sondazu
CcBOS! zapytano o ich sytuacje mieszkaniowa (obecna i poprzednia)
pod wzgledem: wielkoSci mieszkania, jego standardu i wyposazenia,
samodzielnoSci zamieszkiwania, formy wlasnogci lokalu i gruntu, na
ktérym stoi budynek, a takZe plandéw dotyczacych ewentualnych zmian

warunkdéw mieszkaniowych.

4 "Ekonomiczny wymiar zycia" - sondaz zrealizowany w dniach 23 marca-8 kwietnia
1992 r. na 1823-osobowe] reprezentatywnej prébie losowej doroslej ludnosci
Polski.



Stan posiadania i standard

Mieszkania, zajmowane przez osoby wchodzace w sklad badanych
gospodarstw domowych, maja Srednio 61 metrdéw kwadratowych (sa
najczeSciej 2-3 pokojowe). W przypadku tych, Kktérzy zmieniali

mieszkania, sa one o Jjedna trzecia wieksze od zajmowanych

poprzednio (Srednio 40 m’, najczesciej jednopokojowe) - tabela 1.
Tabela 1 w procentach
Wskazania respondentdéw dotyczace:
Liczba
pokojow obecnego mieszkania poprzedniego mieszkania
(N=893)

1 pokdj 18 48

2 pokoje 307 33

3 pokoje 29 12

4 pokoje 10 3

5 i wiecej

pokojow 6 2

Standard mieszkan uzytkowanych przez poddane badaniu
gospodarstwa domowe nalezy oceni¢é jako zadowalajacy. Zdecydowana
ich wiekszosS¢é jest wyposazona w bieZaca wode, lazienke i ubikacije.

Rowniez w wiekszoSci lokali jest gaz (czeSciej przewodowy niz
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z butli) i centralne ogrzewanie. Zmiana mieszkania z poprzedniego
na obecnie zajmowane wplywala z reguly na podwyZszenie standardu.
NajczesScie]j po zamianie przybywaly: lazienka, ubikacja z

urzadzeniem do splukiwania i biezaca woda (tab. 2)

Tabela 2 w procentach

Wskazania respondentéw dotyczace:

Czy w mieszkaniu

jest: obecnego mieszkania |poprzedniego mieszkania
(N=885)
- biezaca woda 83 62
- lazienka 74 47
- ubikacja
Z urzadzeniem
do splukiwania 72 50
- gaz przewodowy 45 34

- centralne ogrze-
wanie (wlasny
piec) 38 31

- centralne ogrze-
wanie (z kotlow-
ni lub elektro-
cieplowni) 36 27

- gaz 2z butli 29 19

- ciepla woda
z sieci 26 19

Uwaga. Elementy wyposazenia mieszkah uszeregowano ze
wzgledu na wielkoS&é odsetka w obecnie zajmowanym
mieszkaniu. “




Sytuacja mieszkaniowa - wielko&¢é mieszkania i jego standard -
wiaze sie z samoocena jakosci zycia badanych rodzin. Ci, ktoérzy
oceniaja, ze 2yje im sie Zle, maja mieszkanie Srednio o 10 m’
mniejsze (o 5 m’ mniej na osobe) i o niZszym standardzie niz
oceniajacy poziom 2zycia swojej rodziny jako dobry (tab. 3).
W niewielkim zas§ stopniu warunki mieszkaniowe wplywaja na ogdlne
zadowolenie z 2zycia i przewidywania poprawy lub pogorszenia poziomu
zycia w ciagu roku (odnotowano niewielkie réznice, zwlaszcza

w 8redniej liczbie m> na 1 osobe) (tab. 4 i 5).

Tabela 3
Odpowiedzi na Srednia wiel- | Srednia licz- | Standard
pytanie: koSé mieszka- ba m kw. na mieszkania*
"Jak sie obecnie nia (w m kw.) osobe
z2yje Pana(i)
rodzinie?"
Dobrze 65 26 4,8
Ani dobrze,
ani zle 64 22 4,2
Zle 55 21 3,5
Trudno
powiedziec 60 20 4,3

* Wskaznik standardu mieszkania utworzono jako sume
posiadania oSmiu wymienionych w ankiecie elementdw
wyposazenia, z tym Ze dwa z nich traktowane sa al-
ternatywnie (gaz i co). MoZe on przyjmowaé wartosci
od 0 do 6.




Tabela 4
Odpowiedzi na Srednia Srednia Standard
pytanie: wielkosé liczba m kw. mieszkania
"Cczy, ogdlnie mieszkania na osobe
rzecz biorac (w m kw.)

jest Pan(i) za-
dowolony (a) ze
swego zycia?

Tak 63 22 4,1
Nie 56 22 377
Trudno
powiedziec 57 21 By ?
Tabela 5
Odpowiedzi na ! ;
pytanie: Srednia Srednia Standard
"Jak Pan(i) wielkos§é liczba mieszkania
sadzi, jak sie mieszkania m kw.
bedzie 2zylo (w m kw.) osobe
Panu(i) rodzinie
za rok?
Lepiej 61 20 4,3
Tak samo
jak obecnie 59 23 3,9
Gorzej 62 2l 4,1
Trudno
powiedziec 58 23 3,6




Z wielkosScia 1 wyposazeniem mieszkania ma
dochoddéw rodziny, zwlaszcza pordwnywany z poziomem innych ludzi.
Osoby oceniajace swoje dochody jako wyzsze niZz przecietne maja
mieszkanie znacznie wieksze i o wyzszym standardzie niz lokujacy
siebie ponizej przecietnych zarobkdéw. Najwieksze lokale posiadaja
najwyzej 1 najnizej uposazeni.
przypada najmniej m? powierzchni mieszkania na osobe, sa to bowiem

gospodarstwa wieloosobowe (tab. 6).

Tabela 6

W tej

ostatniej grupie jednak

zwiazek poziom

WysokoSé dochodow

w _rodzinie respon-
denta

Wyzsze niz
przecietne

Przecietne

Nizsze niz
przecietne

Dochody na
jedna osobe

Do 400 tys. zi1
401-800 tys. z1
801-1 200 tys. zi
1 200=1 600 Lys. 2

powyzej 1 600 tys.

1

z1

Srednia Srednia Standard

wielkosé liczba mieszkania

mieszkania m kw. na

w m kw. osobe
72 27 5,1
64 23 4,3
57 21 3.7
64 14 3,5
61 19 3,6
58 23 4,0
58 24 4,6
65 34 4,9




Mieszkajacy samotnie maja lokale najniZszej Jjakos$ci, ale o
stosunkowo najwiekszej liczbie m’ na osobe. Najlepiej sa wyposazone
mieszkania gospodarstw domowych czteroosobowychz, natomiast

najmniejsza powierzchnie na osobe maja gospodarstwa najliczniejsze

(tab. 7).

Tabela 7
Liczba oséb Srednia Srednia Standard
W gospodarstwie wielkos§c liczba mieszkania
domowym mieszkania m kw. na

(w m kw.) osobe
1 osoba 44 44 355
2 osoby 53 27 3;7
3 osoby 61 20 o)
4 osoby 64 16 4,4
5 i wiecej
osbb 73 13 4,0

Na wsi mieszkania sa najwieksze 1 najgorzej wyposazone,
natomiast w wielkich miastach odwrotnie - najmniejsze i o
najwyzszym standardzie, ktéry roénie wraz z wielkoScia miejscowosci
(tab. 8). Niewielkie roéznice wystepuja w &redniej liczbie m® na
osobe - nieznacznie mniej przypada w mieszkaniach w wielkich

miastach.

- Gospodarstwa czteroosobowe sg roéwniez najlepiej wyposazone w dobra trwalego
uzytku. Zob. Komunikat CBOS "Dobra trwalego uzytku", lipiec 1992 r.



Tabela 8
Srednia Srednia Standard
Miejsce wielkoS§é liczba mieszkania
zamieszkania mieszkania m kw. na
w m kw. osobe
Wies 66 22 3,0
Miasto:
do 20 tys. 57 22 4,3
21-100 tys. 60 23 4.7
101-500 tys. 57 23 4,8
powyzej
500 tys.
mieszkancow 49 20 5,2

Samodzielno$¢é zamieszkiwania

Zdecydowana wiekszo$§é gospodarstw domowych ma samodzielne
mieszkanie. Jedynie 5% uzytkuje pomieszczenia w lokalu z kim§, kto
nie nalezy do ich gospodarstwa domowego. NajczesSciej jest to tylko
jedna osoba. Rownie czesto sa to krewni lub powinowaci, jak osoby
obce. Takze i w tym przypadku zmiana mieszkania wplynela pozytywnie
na komfort zamieszkiwania (tab. 9-11). W poprzednio zajmowanym
lokalu znacznie czescie] mieszkal ktos spoza gospodarstwa domowego
i bylo to wiecej oséb niz w mieszkaniu obecnym. Najczesciej "obcy"
mieszkaja u o0s6b samotnych (7%), w gospodarstwach domowych o
najwyzszym dochodzie na 1 osobe (7%) oraz znajdujacych sie w
wielkich miastach (7%) . Najrzadzie] - w gospodarstwach
czteroosobowych (3%), o dochodach 1201-1600 tys. na osobe (3%) oraz

w miastach Sredniej wielkoSci (4%).



Tabela 9

w procentach

Mieszkanie uzytkowane:

Wskazania respondentdow dotyczace:

obecnego mieszkania poprzedniego
mieszkania
- samodzielnie 94 78
- z kim& spoza
gospodarstwa
domowego & 21
Tabela 10 w procentach

Liczba osdb spoza
gospodarstwa uzyt-

Wskazania respondentdéw dotyczace:

kujacych wspdlnie obecnego mieszkania poprzedniego
pomieszczenia mieszkania

1 osoba 27 14

2 osoby 14 20

3 osoby 12 18

4 osoby 16 15

5 i wiecej osbéb 17 21




Tabela 11 w procentach
Odpowiedzi na pytanie: Wskazania respondentdow dotyczace:
"Czy osoby zamieszkujace
razem s3a krewnymi lub obecnego mieszkania| poprzedniego
powinowatymi?" (N=172) mieszkania

(N=237)
Tak 43 70
Nie 44 28

Forma wlasnos$ci mieszkania

Dominujaca forma jest mieszkanie wlasne lub bedace wlasnoscia
hipoteczna respondenta czy 1innej osoby 2z Jjego gospodarstwa
domowego. W dalszej kolejnoSci sa to mieszkania spdldzielcze
(lokatorskie, wlasnoiciowe splacone i nie splacone). Najwiece]
ludzi mieszka w domu wolno stojacym, na drugim niejscu s3
mieszkania w bloku. Ponad dwie piate 1lokali stanowi wlasnosé
rodzinna, a jedna piata jest wlasno&cia spdldzielni mieszkaniowych

(tab. 12, 13 i 14).
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Tabela 12 w procentach
Wskazania respondentdéw dotyczace:

Rodzaj

mieszkania obecnego mieszkania poprzedniego
mieszkania
(N=878)

Wlasne, bedace

wlasnoScia hipote-

czna respondenta

lub innej osoby

z jego gospodarstwa 44 21

domowego

Siuzbowe 14 20

Kwaterunkowe 13 22

Spéldzielcze

lokatorskie 13 9

Spbéildzielcze

wlasnosciowe

(splacone) 8 2

Udostepnione

(nieodplatnie 1lub

za czesSciowa

odplatnoscia)

przez rodzine 3 14

Wynajete lub

udostepnione

przez osoby nie

spokrewnione 2 9

Spbéildzielcze

wlasno&ciowe

(nie splacone) i 1l




= % -

Mieszkania uzytkowane przed zmianag na obecne mialy inny status
wlasnosciowy. Zdecydowanie czeSciej byly one udostepnione przez
rodzine lub osoby nie spokrewnione, wynajete od obcych, a takze
kwaterunkowe lub sluzbowe. Obecnie zajmowane mieszkania sa wilasne
lub spbéldzielcze wlasnoSciowe zdecydowanie czeSciej niz poprzednie.
Zamieniano gldownie mieszkania w kamienicach 1lub budynkach
jednorodzinnych na mieszkania w domach Jjednorodzinnych wolno

stojacych.

Tabela 13

Wskazania respondentdw dotyczace:
WlasSciciel budynku,

w ktoéorym jest miesz- obecnego poprzedniego
kanie respondenta mieszkania mieszkania
(N=885)

Miasto, dzielnica,
gmina (wlasnosc¢

komunalna) 16 25
Spdoldzielnia
mieszkaniowa 19 12

Prywatne osoby
(trzecie) 4 15

Respondent lub inna
osoba z jego gospo-
darstwa domowego na
sp6lke z innymi

osobami prywatnymi
(wspdlwlasnog&g) 4 4

Wylacznie respondent
lub kto§& z gospodar-
stwa domowego (wlas-
no&é¢ rodzinna) 41 22
Zaklad pracy 13 18

Inne mozliwosci 1. 3
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Tabela 14 w procentach

Wskazania respondentéw dotyczace:

Lokalizacja obecnego mieszkania poprzedniego
mieszkania
(N=878)

W domu jedno-
rodzinnym wolno
stojacym 45 36

W bloku 34 3

W kamienicy
lub w budynku
kilkurodzinnym 15 27

W domu jedno-

rodzinnym w za-
budowie szere-
gowej 4 5

Forma wlasnoSci mieszkania nie ma 2zwigzku 2z postrzeganiem
poziomu 2ycia rodziny i perspektyw w tym zakresie, podobnie jak z
ogélnym zadowoleniem z 2ycia. Natomiast forma ta jest zrdznicowana
ze wzgledu na wielkosSé rodziny, miejsce zamieszkania 1 dochdéd w
rodzinie na 1 osobe. NajczeSciej mieszkania od obcych wynajmuja
osoby samotne, one tez i rodziny dwuosobowe najczesSciej mieszkaja
w lokalach kwaterunkowych i najrzadziej posiadaja wlasne
mieszkanie. Mieszkania sluzbowe najczesSciej zajmuja rodziny
czteroosobowe, a wlasne posiadaja najczescie] rodziny 5- i wiecej

osobowe.
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Ciekawe spostrzezenie przynosi analiza grup dochodowych. 0téz
w mieszkaniach kwaterunkowych najcze&ciej mieszkaja najlepiej
sytuowani, natomiast mieszkania wlasne najczesciej posiadaja osoby
2z najnizszych grup dochodowych. Je§li chodzi o miejsce
zamieszkania, to prywatna wlasnoS¢ mieszkah dominuje na wsi, a jej
udzial 2zmniejsza sie w miastach w miare wzrostu liczby ich
mieszkancow. Mieszkania kwaterunkowe, podobnie jak spdldzielcze

lokatorskie, sa najliczniejsze w wielkich miastach.

Dzialki, na ktérych stoja budynki, maja Srednio 2384 m’. W
zdecydowanej wiekszo&ci stanowia one wlasnoS¢é rodzinna (78%) lub sa

wspblwlasnos&cia.

W obecnych mieszkaniach respondenci mieszkaja &rednio od

21 lat, w tym:

do 5 lat - 17%
6-10 lat - 15%
11-15 lat - 14%
16-20 lat - 11%
21+30 lat - 16%
31-40 lat = 131%

powyzej 40 lat 12%
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0d momentu powstania wspdolnego gospodarstwa domowego obecne

mieszkanie jest:

¢ pierwszym - dla 52%
¢ drugim - dla 34%
¢ trzecim - dla 8%
4+ czwartym (i wiecej) - dla 5% ankietowanych

Obecne mieszkanie oceniane jest jako:

¢ ponad potrzeby - przez 2%
¢ zupelnie wystarczajace - przez 33%
¢ raczej wystarczajace - przez 32%
¢ raczej niewystarczajace - przez 19%
¢ zupelnie niewystarczajace - przez 13%
¢ Inne odpowiedzi - 1% badanych

Zdaniem respondentdéw, sytuacja mieszkaniowa 84% badanych
gospodarstw domowych nie 2zmieni sie w dajacym sie przewidziec
okresie. MozliwoSci 2zmian tej sytuacji widzi 16% badanych.
Najczeéciej bedzie to polega¢ na budowie nowego domu, zamianie na
wieksze, lepsze, wygodniejsze mieszkanie, ale takZe na zageszczeniu

w zwiazku z powiekszeniem rodziny.
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Konkretne posuniecia w celu 2zmiany swojej sytuaciji
mieszkaniowej planuje 16% ankietowanych. NajczesSciej jest to budowa
domu, modernizacja, gromadzenie Srodkéw finansowych lub czlonkostwo
w spbdldzielni mieszkaniowej. Powodem niepodjecia takich krokdw jest
najczeSciej brak pieniedzy badZ przekonanie, 2Ze nie ma takiej
potrzeby. Ponad polowa respondentdow (58%) planuje mieszkaé
w zajmowanym lokalu dozywotnio, jak najdluzej, a 11% nie potrafi

tego okreslic.



